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OBJET:  Exercice du droit de préemption urbain sur les lots de copropriété n°3 et n°7 compris dans
I'ensemble immobilier sis 16 rue d'Andorre a Pinsaguel et cadastré AE n°26 et 29 aux prix
et conditions fixés dans la DIA en application de I'aricle R. 213-8 b) du code de
I'urbanisme :

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.210-1, L.211-1 & L.211-5, L.213-1 & L.213-18 et
R.213-1ets;

Vu le Code géneral des collectivités territoriales et notamment son article L.2122-22-15 ;

Vu le décret n°2008-670 du 2 juillet 2008 portant création de I'Etablissement public foncier
Languedoc Roussillon, modifié par le décret n® 2014-1734 du 29 décembre 2014 relatif & I'évolution
de ses compétences, puls par décret n® 2017-836 du 5 mai 2017 portant extension du teritoire de
competence de I'EPF, le renommant EPF d'Occitanie, et par décret n° 2020-374 du 30 mars 2020

modifiant son périmétre ;

Vu l'arréte ministériel en date du 10 mars 2022, publié au JORF du 13 mars 2022, portant
renouvellement du mandat de la directrice générale de I'EPF d'Occitanie ;

Vu la délibération du conseil d'administration de ['Etablissement public foncier d'Occitanie
n° C 2017-88, en date du 23 octobre 2017 approuvée parle préfet de Région ce méme jour, portant
délégation des droits de préemption et de priorité définis par le Code de I'urbanisme dont
I'établisserment est titulaire ou délégataire, & la directrice générale ou, en cas d'absence ou
d'empéchement, & son adjoint ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuve par délibération n°7 du 23 février 2011 et dont la
révision a été approuvée par délibération n°39-2019 du Conseil Municipal de la Commune de
Pinsaguel en date du 9 juillet 2019 et modification n°1 approuvée le 28 juin 2024 ;

Vu la délibération n°40-2019 en date du 9 juillet 2019 instituant le droit de préemption urbain sur les
zones U et AU du PLU ;

Vu la déliberation du Conseil Municipal de la commune de Pinsaguel du 23 juin 2022 portant
délégation de pouvoirs au Maire, notamment d'exercer, au nom de la commune les droits de
préemption définis par le code de 'urbanisme, que la commune en soit fitulaire ou délégataire, et
de déléguer l'exercice de ces droits & l'occasion de I'alienation d'un bien selon les dispositions
prévues au premier alinéa de l'article L. 213-3 de ce méme code ;

Vu la decision n°09-2025 du Maire de Pinsaguel en date du 24 septembre 2025 et fransmise en
prefecture le 24 septembre 2025, portant délégation du droit de préemption a I'Etablissement Public
Foncier d'Occitanie & I'occasion de la vente objet de la présente décision ;

Vu la convention opérationnelle n°0374HG 2018 pour une durée de 5 ans signée le 30 avril 2018 entre
I'EPF d'Occitanie, la commune de Pinsaguel ef la Communaute d'agglomération du Muretain ;
transmise & la méme date au service général des affaires régionales de la Préfecture de la Région
Occitanie et son avenant signé le 24 octobre 2020 permettant une intensification et un ciblage des
opérations fonciéres, allongeant la durée de la convention de 5 & 8 ans et augmentant son budget

prévisionnel ;

Vu la convention pré-opérationnelle signée le 10 septembre 2025 entre I'EPF d'Occitanie, la
commune de Pinsaguel et la Communauté d’agglomération du Muretain ; transmise au service
général des affaires régionales de la Préfecture de la Région Occitanie en date du 11 septembre

2025 ;
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Vu la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) recue en mairie de Pinsaguel le 7 juillet 2025, par laquelle
maitre Michéle SELLEM, notaire sis 30 boulevard Maréchal Leclerc & Toulouse, agissant au nom et
pour le compte de . ainformé la commune de lintention de son mandant,
de céder sous forme de vente amiable au prix de 103 000 € (cent trois mille euros) augmenté d'une
commission d'agence de 7210 € TTC (sept mille deux cent dix euros TTC) & la charge de I'acquéreur,
les lots de coproprieté n°3 compris dans les immeubles A et B et n°7 compris dans le batiment C de
I'ensemble immobilier sis 16 rue d'Andorre & Pinsaguel et cadastré AE n°26 et 29 et du mobilier &
hauteur de 2160 € (deux mille cent soixante euros) ;

Vu la demande de visite et de documents adressee par la commune de Pinsaguel en application
des articles L.213-2 et D.213-13-1 du Code de I'urbanisme, par leftres recommandées avec accuse
de réception, recues respectivement par les propriétaires et leur mandataire les 3 septembre 2025
et ler septembre 2025, suspendant ainsi le délai de deux mois laissé au titulaire du droit de
préemption pour notifier sa décision ;

Vu la transmission des documents par le notaire mandataire en réponse & la demande de
communication des documents, réceptionnés par le titulaire du droit de préemption urbain le 2
septembre 2025 ;

Vu I'absence de réponse dans le délai de 8 jours @ compter de la réception du courrier de demande
de visite dans les conditions prévues & I'article R.21.3-25 du Code de I'Urbanisme et conformément
aux articles L.213-2 et D.213-13-1 précités du Code précité constituant un refus tacite de visite ; étant
précisé que le délai de deux mois prévu a I'article L.213-2 du Code de 'urbanisme pour nofifier sa
deécision est suspendu & compter de la réception de la demande de visite et reprend & compter du
refus par le proprietaire de la visite du bien ou de la visite du bien par le titulaire du droit de
preemption ; si le délai restant est inférieur & un mois, le titulaire dispose d'un mois pour prendre sa

décision ;

Vu l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE) n° 2025-31420-64850 en date du 17 septembre
2025 ;

Considérant que le projet urbain inscrit dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) du PLU approuvé le 9 juillet 2019 envisage de prioriser le renforcement de la
centralité de Pinsaguel, en constituant notamment un espace public de lien social, bordé
d'équipement commerciaux et serviciels et de logements diversifiés pour de nouveaux modes

d'habiter ; |

Considérant que pour ce faire, le projet urbain tel qu'inscrit dans le PADD du PLU prévoit :
- De préserver 'activité du centre historique de Pinsaguel en repensant I'cffre de locaux

commerciaux nofamment sur la place de la mairie en vue de renforcer I'attractivité et la
compétitivité du centre-bourg de Pinsaguel ;

- De requadlifier le béti potentiellement indigne ou en voie d'abandon pour participer au
renouvellement urbain du centre historique, par I'accueil de nouveaux habitant ;

- D'assurer une production de logements diversifies, principalement en’ densification et
comblement des denfs creuses ;

Considérant que le rapport de présentation du PLU précise que |'objectif de densification du centre
historique consiste & la fois & maitriser la densité afin que les nouvelles constructions s'intégrent au
mieux dans le tissu urbain existant et & mobiliser le foncier des quartiers d'habitat existants dans un
but de renouvellement et de lutte contre I'étalement urbain ;

Considérant qu'une orientation d'aménagement et de programmation « densification n a été mise
en place sur le secteur cenfre historigue au Nord oU des fonds de parcelles sont densifiables ; ladite
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orientation répondant notamment aux objectifs inscrits dans I'axe 1 du PADD qui vise & assurer une
production de logements diversifies, principalement en densification et comblement des dents
creuses et & «Consommer un maximum de 8.5 hectares & I'horizon 2028 et 12 hectares d'ici 2035, en
priorité dans le tissu existant en fonction de la disponibilité effective et non théorique du potentiel et
en extension maiirisée »;

Considérant que les parcelles cadastrées AE n°264, AE n°247 et AE n°25 situées au sein du périmetre
de I'orientation d’aménagement et de programmation « densification » ont déja été acquises par
I'EPF d'Occitanie en vue de la réalisation des objectifs précités de création de logements diversifies
et de densification ;

Considérant que ce secteur est priorisé depuis plusieurs années par la Commune de Pinsaguel afin
d'étre mobilisé pour des opérations de densification urbaine comme en témoigne la convention
fonciére n°0374HG 2018 signée le 30 avril 2018 entre I'EPF d’Occitanie, la commune de Pinsaguel et
la Communauté d'agglomération du Muretain. Cette convention a été prorogée et modifiee le 24
aoUt 2020 avec pour objectif d'intensifier ces opérations de renocuvellement urbain dans son bourg
avec notamment la priorisation de I'llot bordé parles rues d’ Andorre, rue de I'Hbtel de ville et Place
du Général Berdoulat. Les enjeux d'aménagement identifiés portaient sur la densification raiscnnée
des arriéres de parcelles, avec la création de logement diversifiés, la requalification et la
revalorisation des bétiments existants sur rue et I'eamélioration de la question des circulations, des
accés et du stationnement. Etant souligné qu'afin de faire perdurer l'intervention de [I'EPF
d'Occitanie sur ce périmétre incluant la rue d'Andorre, il a été signé le 10 septembre 2025 une
nouvelle convention de 5 ans en vue de |I'atteinte des objectifs de restructuration et de densification
urbaine précités avec la création d'habitat diversifié ;

Considérant que la densification de ce secteur permettra d'une part de renforcer le poids du centre

en lui donnant de I'épaisseur et d'autre part de renouveler |'offre de logement dans le secteur
attractif du centre, bénéficiant de la proximité avec les équipements et les commerces ;

Considérant que le cenire-ville historique de la commune de Pinsaguel objet de ces ambitions est
constitué autour de la place du Général Berdoulat et de I'axe structurant de la rue d'Andorre ;

Considérant que les parcelles AE n°29 et 26, sur laquelle est bati I'immeuble accueillant les lots de
copropriété objets de la présente décision se situent sur la rue d'Andorre, et sont comprises dans le
périmétre de 'orientation d'aménagement et de programmation « densification » ;

Considérant que la préemption des lots 3 et 7 objets de la présente décision est réalisée
concomitamment & la préemption des lots 5 et 8 et des lots 2, 9 et 10 également compris dans
I'immeuble cadastré AE 26 dans I'objectif d’atteindre in fine la maitrise fonciére totale du bien ;

Considérant que le fond de la parcelle cadastrée AE26 et la parcelle AE29, non bétis, seront mobilisés
pour une opération de densification et les lots & usage d'habitation pour de I'habitat diversifie, etant
précisé que ces emprises sont limitrophes & la parcelle AE25 déja propriété de |'EPF ;

Considérant que la convention pré-opérationnelle « ilot Berdoulat-Andorre-Mairie » précitée conclue
entfre la commune de Pinsaguel, la Communauté d'agglomération du Muretain et I'Etablissement
Public Foncier d'Occitanie en date du 11 septembre 2025 a pour objet de confier une mission
d'acquisitions fonciéres & I'EPF d'Occitanie en vue de rédliser des opérations d’améenagement
comprenant au moins 25 % de logements locatifs sociaux ;-

Considérant que les parcelles cadastrées AE n°26 et 29 sont comprises dans le périmetre
d'intervention de I'EPF d'Occitanie au titre de la convention opérationnelle précitée, et qu'elle a
vocation & constituer I'assiette fonciére, d'une opération de requalification et de densification avec
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la construction de logements diversifiés en ce compris des logements locatifs sociaux aprées
remembrement avec d'autres parcelles préalablement acquises notamment dans le cadre de la
mission fonciére confiée & I'EPF d'Occitanie

Considérant que ledit projet présente un véritable caractére d'intérét général et répond aux objets
deéfinis par I'arficle L.300-1 du code de 'urbanisme, il convient pour I'EPF d'exercer, sur la parcelle
objet de la DIA, le droit de preemption urbain dont il est. délegataire ;

La directrice générale de I'Etablissement public foncier d'Occitanie décide :

Aricle 1 : De se porter acquéreur par exercice du droit de préemption urbain des lots de copropriete
n°3 et n°7 compris dans I'ensemble immobilier sis 16 rue d'Andorre & Pinsaguel et cadastré AE n°26

et 29,

Article 2: De fixer le prix net d'acquisition & 100840 € (cent mille huit cent quarante euros) tel que
prévu dans la DIA augmenté de 7210 € TTC (sept mille deux cent dix euros TTC) de frais d'agence.

Article 3 : D'acquérir amiablement les meubles meublants au prix de 2160 € (deux mille cent soixante
eurcs) tel que stipulé au sein de la DIA, ces demiers étant, de par leur nature mobiliére, exclus du
champ d'application du droit de préemption et ne pouvant étre & ce titre préemptés.

L'acquisition de I'immeuble et de ses biens mobiliers sera constatée aux termes d’un seul et méme

acte devente

Article 4 :D'inscrire les crédits nécessaires au budget de I'Etablissement public foncier d'Occitanie.

Article 5 : De notifier la présente décision :

- Au notaire mandataire ;
- Auvendeur;
- Alacquéreur évinceé

Ampliation sera transmise & Monsieur le Prefet de Region.

Article é: La présente décision de préemption est susceptible de faire l'objet d'un recours
contentieux, introduit devant le tribunal administratif de Toulouse, dans un deélai de deux mois G
compter de la date de sa nofification. Le tribunal administratif peut éfre saisi par I'application
informatique « Télérecours citoyens» accessible via le site Internet www.telerecours.fr. Elle peut
également étre contestée par le biais d'un recours gracieux adressé a I'auteur de I'acte. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la date de nofification de la réponse expresse ou de |'absence de réponse pendant deux
mois (I'absence de reponse valant décision de rejet implicite).

i

2975 o)
1. 2025 : COURRIER ARRIVEE

A Montpeliier, le 0
arale de VEPF d'Occitanie
- 7 0CT. 2025

S.G.AR.
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